Projekt

przygotowany przez Wojta
Gminy Siemysl

UCHWALANR .....ccccrirnen
RADY GMINY SIEMYSL

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Gminy Siemysl| obejmujacej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr
7 oraz 107/1, potozone w obrebie geodezyjnym Kedrzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz.527i680) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, 1824,
z 2025 r. poz. 527), w zwigzku z Uchwatg Nr 299/XL/23 Rady Gminy Siemysl z dnia
29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Siemys| oraz stwierdzajgc, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siemys$l, przyjetego Uchwatg Nr 104/XVI11/2000 Rady Gminy
Siemysl z dnia 29 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr 40/VIII/07 Rady Gminy
Siemysl z dnia 25 kwietnia 2007 r., zarzgdzeniem zastepczym Nr 3/2022 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia 2022 r. oraz Uchwatg 315/XLII1/23 Rady
Gminy Siemysl z dnia 27 wrzesnia 2023 r., Rada Gminy Siemysl uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Gminy Siemysl obejmujgcej nieruchomos$ci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1,
potozone w obrebie geodezyjnym Kedrzyno, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem
graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

)
3)
)
)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

4) szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
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§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunkach planu linie, przed ktére nie moze by¢é wysuniete lico zewnetrznej
nadziemnej sciany realizowanego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed te
linie do 1,5 m balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni
i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektow matej architektury;

2) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzang z osrodkiem
jezdzieckim, prowadzong m.in. w obiektach wolno stojgcych Ilub lokalach
uzytkowych wbudowanych, powigzang Z przeznaczeniem produkcji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

§ 5. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi, w tym:

a) UT-RZP - teren ustug turystyki lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,

b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

c) RZM - teren zabudowy zagrodowej,

d) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1,
w tym wynikajace z przepisow odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez
ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb umozliwiajgcy
naturalny sptyw wod opadowych na sagsiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM - jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej,

b) w przypadku terendw, dla ktérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu
zdrowia, w przypadku realizacji ustug udzielajgcych  stacjonarnych
i catodobowych $wiadczen zdrowotnych — jak dla terendw szpitali;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
aw szczegolnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

4) zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

5) nakaz zachowania ciggtosci przeptywu wod, w tym rowdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

6) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wod
w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymaniem urzgdzen wodnych, wykonania
w poblizu urzgdzen wodnych robdét oraz innych czynnosci ktére mogag powodowac
w szczegolnosci osuwanie sie gruntu przy urzgdzeniach wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 8. W zakresie  zasad ksztattowania  zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej,
maksymalna wysokos¢ budowli dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-RZM
do 21,0 m, dla pozostatych terenéw do 14,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala sie liczbe miejsc do parkowania samochodow:

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni obiektu,

- dla produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych —
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m?2 powierzchni
obiektu,
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b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni obiektu,

c) ustala sie nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziafki
budowlanej, na obszarze ktorej realizowana jest inwestycja,

d) w ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg, w ilosci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 30 miejsc do parkowania. Lokalizacje tych miejsc nalezy
wyznaczy¢ w miejscu zapewniajgcym dogodny dostep do obstugiwanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog.

§ 9. W zakresie  szczego6towych zasad iwarunkdédw scalania i podziatu

nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45°
do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg podziatébw dokonywanych
w celu sytuowania urzgadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii
rozgraniczajgcych drog, regulacji stanu prawnego, powiekszania istniejgcych
dziatek celem poprawy istniejgcego zagospodarowania (pod warunkiem, ze
nieprzytgczana dziatka bedzie spetniaC¢ warunki okreslone niniejszg uchwatg) oraz
innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi gminne zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem, do
niego przylegajgcymi;

2) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

3) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenow —
6,0 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe
istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu infrastruktury technicznej;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,
z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na
obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych:
a) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa wodnego;

4) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy i ulic
poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, wtym: rowy
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych bezposrednio do
ziemi na danej dziatce budowlanej lub do kanalizacji deszczowej,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych
ciepto
lub urzgdzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie ~ w energie  elektryczng  w oparciu ostacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z indywidualnych systemoéw
pozyskiwania  energii, wtym zurzgadzehn  wytwarzajgcych  energie
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
odnawialnych Zrodet energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. d,
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d) zakaz lokalizacji biogazowni ielektrowni wiatrowych za wyjgtkiem
mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrddet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania
instalacji lub urzgdzen spetniajgcych graniczne wartosci emisji, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego, w ktorych stosuje sie
paliwa, spetniajgce wymogi przepisbw odrebnych 2z zakresu prawa
energetycznego lub z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw zindywidualnych Zzrédet ciepta
wykorzystujgcych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii i prawa energetycznego,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni ielektrowni wiatrowych za wyjgtkiem
mikroinstalaciji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow.

§ 12. 1. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego
planu w wysokosci: 20% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1UT-RZP, 1RZM, 1RZP.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN nie stwierdza sie
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu,
w zwigzku z czym nie ustala sie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie
optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-RZP (o
powierzchni ok. 8,48 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug turystyki lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi handlu,
b) ustugi rzemieslinicze,
c) ustugi gastronomii,
d) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
e) ustugi nauki,
f) ustugi sportu i rekreacji,
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g) ustugi kultury i rozrywki,

h) ustugi biurowe i administraciji;
3) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) mozliwosc lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,35 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 20,0 m,

f) uksztattowanie pofaci dachowych: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o kacie nachylenia od 15° do 35°,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

6) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci dla ustug:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?2,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuge terenu — z drog przylegajgcych do terenu zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem, w tym poprzez teren oznaczony symbolem 1RZP,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN (o powierzchni

ok. 12,24 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sie realizacje urzgdzen wodnych na potrzeby obstugi rolnictwa;
3) nakaz zachowania zadrzewien;
)

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

5)w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejgcej obstugi
komunikacyjnej, z drog przylegajgcych do terenu zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem, w tym poprzez tereny oznaczone symbolem 1UT-RZP, 1RZP.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM (o powierzchni
ok. 0,20 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
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2) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 11,0 m,

f) uksztattowanie pofaci dachowych: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o kacie nachylenia od 15° do 35°,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuge terenu z drég przylegajacych do
terenu zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP (o powierzchni
ok. 8,07 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m,

f) uksztattowanie pofaci dachowych: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o kacie nachylenia od 15° do 35°,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu — z drogi przylegajgcej do terenu zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem, w tym poprzez teren oznaczony symbolem 1UT-RZP,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Siemysil.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Siemysl|

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy
Siemys| obejmujacej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1,

potozone w obrebie geodezyjnym Kedrzyno

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Gminy Siemys| obejmujgcej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1,
potozone w obrebie geodezyjnym Kedrzyno wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 kwietnia 2025 r.
do 25 kwietnia 2025 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 9 maja 2025 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz W wyznaczonym terminie na whniesienie uwag, zgodnie
z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, 1824, z 2025 r. poz. 527), do Wojta Gminy Siemys$| nie wptynety uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Siemysl|

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy SiemysI| obejmujacej
nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1, potozone w obrebie
geodezyjnym Kedrzyno, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzgdzono po analizie przepiséw
obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin ifinanséw publicznych, jak
i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw planistycznych, aw
szczegolnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl obejmujgcej
nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1, potozone w obrebie
geodezyjnym Kedrzyno.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy
Siemysl obejmujagcej nieruchomos$ci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1,
potozone w obrebie geodezyjnym Kedrzyno nie przewiduje sie realizacji nowych
docelowo gminnych drég publicznych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Gminy Siemy$l obejmujgcej nieruchomosci oznaczone
dziatkami nr 7oraz 107/1, potozone w obrebie geodezyjnym Kedrzyno
nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani
sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich
finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Siemysl|

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3i5 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Gminy Siemy$l obejmujgcej nieruchomosci oznaczone
dziatkami nr 7 oraz 107/1, potozone w obrebie geodezyjnym Kedrzyno.

Plan miejscowy sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr 299/XL/23 Rady Gminy Siemysl zdnia 29 czerwca 2023r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl|
obejmujgcej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1, potozone
w obrebie geodezyjnym Kedrzyno nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemy$l, przyjetego
Uchwatg Nr 104/XVI1l/2000 Rady Gminy Siemysl z dnia 29 czerwca 2000 r.,
zmienionego Uchwatg Nr 40/VIII/07 Rady Gminy Siemysl z dnia 25 kwietnia
2007 r., zarzgdzeniem zastepczym Nr 3/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 26 stycznia 2022 r. oraz Uchwatg 315/XLIII/23 Rady Gminy Siemysl| z dnia
27 wrzesnia 2023 r.

Plan dotyczy obszaru w potnocno-zachodniej czesci Gminy Siemysl| i obejmuje
dziatki ewidencyjne nr 7 oraz 107/1 w obrebie ewidencyjnym Kedrzyno o tgcznej
powierzchni ok. 29 ha. Niniejszy obszar stanowi grunty rolne: grunty orne (Rllla,
RIVa, RIb, RV, RVI), atakze niewielkie fragmenty pastwisk trwatych (PsV),
gruntow zadrzewionych izakrzewionych na uzytkach rolnych (Lzr-RV) oraz
nieuzytkow (N). Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Obszar objety opracowaniem planu w wigkszosci znajduje sie w zasiegu
dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych
Siemysl, Trzynik, Unieradz, Kedrzyno w gminie Siemys| (uchwata nr 134/XXVI/12
Rady Gminy Siemys| z dnia 12 wrze$nia 2012 r.), ktéry wyznacza na tym terenie
gtownie tereny rolnicze (R) oraz niewielki fragment laséw (ZL). Na niewielkim
terenie w potnocnej czesci obszaru opracowania nie obowigzuje obecnie plan
miejscowy.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono w zwigzku
z potrzebg ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem, w zwigzku z planowang inwestycja,
zgodnie z obowigzujgcym przepisami prawa, biorgc pod uwage istniejgce
uwarunkowania. Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji osrodka
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jezdzieckiego - stadniny koni potgczonej ze szkdétkg jezdzieckg i funkcjg
rekreacyjng, zgodnie z ostatnig zmiang studium (2023 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl|
obejmujgcej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1, potozone
w obrebie geodezyjnym Kedrzyno ustala tereny: UT-RZP — teren ustug turystyki
lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, RZP — teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, RZM - teren
zabudowy zagrodowej, RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy. W terenie
oznaczonym symbolem 1UT-RZP ustalono przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi
handlu, ustugi rzemiesinicze, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej, ustugi nauki, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi
biurowe iadministracji, w celu umozliwienia realizacji ustug towarzyszacych
planowanej stadninie koni, zwigzanych z prowadzeniem os$rodka jezdzieckiego.

Obszar opracowania zgodnie z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemys| przeznaczony jest
czesciowo pod strefe zabudowy zwigzanej z rolnictwem, obejmujgcg tereny
potozone w obszarach otuliny elektrowni wiatrowych wykluczajgcych zabudowe
o funkcji mieszkaniowej, rownoczesnie oznaczone jako tereny lokalizowania
funkcji turystycznej irekreacyjnej. Czes¢é terenu potozona najblizej obszaru
lokalizacji elektrowni wiatrowych znajduje sie w granicach istniejgcych uzytkéw
rolnych — gruntéw ornych wraz zrozproszong zabudowg siedliskowg (gdzie
obowigzuje obszar otuliny elektrowni wiatrowych wykluczajgcy zabudowe),
natomiast potnocny fragment zlokalizowany poza otuling elektrowni wiatrowych
znajduje sie w wielofunkcyjnych terenach istniejgacej zabudowy osadnicze;.
Wedtug ustalen studium, granica zmiany studium stanowi jednoczesnie granice
terenu, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. Ustalenia
niniejszego planu sg zgodne z zapisami obowigzujgcego studium, w ktorym
okreslono strefe pod planowang stadnine koni potgczong ze szkotkg jezdzieckag
i mozliwo$cig organizacji zawoddéw jezdzieckich, a takze ustalono strefe zabudowy
osadniczej poza wyznaczong otuling elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z art. 3, art. 4 ust. 114 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z2024r. poz.317), ,Lokalizacja
elektrowni wiatrowej nastepuje wytgcznie na podstawie planu miejscowego”, ,W
przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej odlegtosc
tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest
rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okresla inng odlegto$¢, wyrazong w metrach,
Jjednak nie mniejszg niz 700 metrow.”, W przypadku lokalizowania lub budowy
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji
WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu
miejscowego odlegfosc¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz
700 metrow.”.
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Obowigzujgcy plan przyjety uchwatg nr 134/XXVI/12 Rady Gminy Siemysl
zdnia 12wrzesnia 2012r. wyznacza granice lokalizacji wiez elektrowni
wiatrowych, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych na rysunku
planu nr 4 symbolami: 4.01.EW/R, 4.02.EW/R, 4.03.EW/R, 4.04.EW/R,
4.05.EW/R, 4.06.EW/R, 4.07.EW/R oraz granice ich stref ochronnych tozsame
z granicami terendw, dla ktorych ustalono w planie zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych. Zgodnie z powyzszym planem, dla wymienionych terenéw EW/R
jako przeznaczenie podstawowe terendw przyjmuje sie uzytkowanie rolnicze (z
zakazem zabudowy kubaturowej wykorzystywanej dla potrzeb rolnictwa oraz
zakazem lokalizacji budynkow mieszkalnych), dopuszcza sie lokalizacje wiez
elektrowni wiatrowych oraz okreslono maksymalng wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzong od $redniego poziomu terenu woko6t obiektu - 120 m
i maksymalng wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego
punktu topat wirnika elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej) - 160,0 m. Ustalono
takze Zze minimalna odlegtos¢ wiez elektrowni wiatrowych od budynkow
mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz 400 m. W granicach terenéw rolniczych
oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami: 4.08.R, 4.09.R, 4.10.R, 4.11.R,
412.R, 413.R, 4.14R, 4.15.R, 4.16.R, 4.17.R, 4.18.R, dotychczas obowigzujgcy
plan ustala zakaz zabudowy kubaturowej, wtym zakaz lokalizacji budynkdéw
mieszkalnych. PowyZzszy plan zostat przyjety w 12 wrzednia 2012r. — przed
wejsciem w zycie ustawy zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, w zwigzku zczym jego ustalenia niesg zgodne
Z obowigzujgcymi przepisami prawa, wtym odnoszgcymi sie do odlegtosci
elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych. Na terenach dopuszczajgcych
elektrownie wiatrowe w obrebie Kedrzyno dotychczas nie powstata elektrownia
wiatrowa, w tym nie zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
i nie zostato wydane pozwolenie na budowe.

Zgodnie z art. 5ustawy zdnia 20 maja 2016 r. oinwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317):

»1. Przez odlegtosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1i 4, rozumie sie najkrotsze
odcinki miedzy:

1) rzutem poziomym istniejgcego budynku mieszkalnego albo istniejgcego
budynku o funkcji mieszanej, albo

2) granicg terenu objetego decyzjg WZ albo decyzjg LICP dotyczgcg inwestycji,
o ktorej mowa w pkt 1, na ktorym jest mozliwa lokalizacja tej inwestycji, albo

2a) granicg terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okreSlong w uchwale
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktérejf mowa w

art. 7ust. 4

ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. z2024r.
poz. 195), albo
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3) linig rozgraniczajgcg teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony
w planie miejscowym dopuszcza realizacje inwestycji, o ktdrej mowa w pkt 1,

a.

4) okregiem, ktérego promien jest rowny potowie Srednicy wirnika wraz
Z fopatami, a Srodek jest Srodkiem okregu opisanego na obrysie wiezy istniejgcej
lub planowanej elektrowni wiatrowej, w przypadku:

a) wydawania pozwolenia na budowe dla elektrowni wiatrowej lub

b) lokalizowania, wydawania decyzji WZ, decyzji LICP, decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolenia na budowe lub wnoszenia
sprzeciwu wobec zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach prawa budowlanego,
dla budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w przypadku gdy dla
wszystkich elektrowni wiatrowych przewidzianych na terenie, ktoérego sposob
zagospodarowania okreSlony w planie miejscowym, decyzji WZ albo decyzji LICP
dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej, wydano pozwolenia na budowe, albo

5) linig rozgraniczajgcg teren, ktérego sposob zagospodarowania okreslony
w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej, albo granicg terenu
objetego decyzjg WZ albo decyzjg LICP, na ktorym jest mozliwa lokalizacja
elektrowni wiatrowej, albo okregiem, ktérego promien jest rowny potowie Srednicy
wirnika wraz ztopatami, a Srodek jest Srodkiem okregu opisanego na obrysie
wiezy istniejgcej elektrowni wiatrowej, w zaleznosci od tego, ktora odlegto$c jest
krotsza - w przypadku lokalizowania, wydawania decyzji WZ, decyzji LICP, decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolenia na budowe Ilub wnoszenia
sprzeciwu wobec zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach prawa budowlanego,
dla budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w przypadku gdy:

a) dla zadnej elektrowni wiatrowej lub nie dla wszystkich elektrowni wiatrowych
przewidzianych na terenie, ktorego sposob zagospodarowania okreSlony w planie
miejscowym, decyzji WZ albo decyzji LICP umozliwia lokalizacje elektrowni
wiatrowej, wydano pozwolenie na budowe lub gdy

b) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej jest lokalizowany
Jjednoczesnie z elektrownig wiatrowg, lub gdy

¢) sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym, decyzji WZ albo
decyzji LICP nie przesagdza liczby tych elektrowni wiatrowych, albo

6) linig rozgraniczajgcg teren, ktérego sposob zagospodarowania okreslony
w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej - w przypadku
lokalizowania elektrowni wiatrowej.”

Wyznaczone w procedowanym planie tereny 1UT-RZP, 1RZP, 1RN, znajdujg
sie w zasiegu terendéw rolnych z dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.
Wyznaczony w planie teren zabudowy zagrodowej 1RZM, znajduje sie poza
granicami obowigzujgcego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. poza strefami ochronnymi wyznaczonymi w planie miejscowym
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z 2012 r. oraz poza otuling elektrowni wiatrowych wyznaczong w studium. Teren
zabudowy zagrodowej znajduje sie w odlegtosci ok. 550 m od terenu, dla ktérego
dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych. W zasiegu terenu oznaczonego
symbolem 1RZM zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ramach
zabudowy zagrodowej. W sgsiedztwie obszaru objetego planem na dziatkach ew.
nr 27/3, 29, 32/4, w obrebie ewidencyjnym Kedrzyno, znajdujg sie budynki
mieszkalne jednorodzinne zlokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 700 m
(najblizszy budynek w odlegtosci 583,8 m) od terenu, dla ktérego dopuszcza sie
lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Plany uchwalone przed wejsciem w zycie ustawy, zachowujg moc, jednakze
jezeli przewiduje sie w nich lokalizacje elektrowni wiatrowych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, wtasciwy
organ bedzie musiat dokona¢ analizy, sprawdzajgc czy planowana inwestycja
spetnia wymogi dotyczgce odlegtosci elektrowni wiatrowych od zabudowy
mieszkaniowej wedtug obowigzujgcej ustawy. Biorgc pod uwage powyzsze,
w przypadku projektowania elektrowni wiatrowej na terenach oznaczonych
symbole EW/R na rysunku nr 4 obowigzujgcego planu miejscowego,
w sgsiedztwie obszaru opracowania planu miejscowego, nalezato bedzie odsungc¢
planowang inwestycje od istniejgcych budynkéw mieszkalnych, a takze od terenu
na ktérym zostaty wydane decyzje WZ na realizacje takiego budynku, na
odlegto$¢ zgodng z obowigzujgcymi przepisami prawa, tj. dziesieciokrotnos¢
catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej (poniewaz w obowigzujgcym planie
wyznaczono odlegtosé mniejszg niz 700 m). W zwigzku z powyzszym, elektrownia
wiatrowa nie powstanie Dblizej terenu 1RZM, niz odlegtos¢ okreslona
w obowigzujgcej ustawie, dlatego za zasadne uznaje sie wyznaczenie terenu
zabudowy zagrodowej, gdzie zostata wydana decyzja WZ pod takg inwestycje.

Plan zostat sporzadzony =z uwzglednieniem wymogéw  wynikajgcych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680),
zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 1824, z 2025 r. poz 527), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury -
sporzgdzony plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego iwprowadza
zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, atakze jest zgodny
z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy
okresla zasady ksztattujgce ichronigce walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, dla ktdrego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
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Srodowiska iprzyrody, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne,
w granicach gruntéw rolnych Rllla wyznaczono teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (1RZP). Obszar planu potozony jest poza
obszarowymi formami ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — sporzgdzony plan miejscowy nie ustala zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury wspotczesnej, w tym zasad ochrony
krajobrazéw kulturowych, ze wzgledu na brak ich wystepowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
— sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie
dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage
stan wiasnosci gruntow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan
miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzgdzony plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, atakze
o mozliwosci skladania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania
sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem nie lezy w zasiegu obszarow iterenow gorniczych.
Obszar planu miejscowego obejmuje koncesja nr 60/2009/t. z dnia 05.06.2017 r.
na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej igazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Trzebiatow”,
wazna do dnia 05.06.2047 r. udzielona przez Ministra Srodowiska.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w projekcie planu
miejscowego nie wyznacza sie nowych drég, obszar objety planem przylega do
istniejgcych drég gminnych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — w projekcie planu miejscowego nie wyznacza
sie nowych drog, plan miejscowy wyznacza teren zabudowy zagrodowej
przylegajgcy do istniejgcych drdg zlokalizowanych poza granicami opracowania;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystow — w projekcie planu miejscowego nie wyznacza sie
nowych drég, obszar objety planem przylega do istniejgcych drog gminnych,;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do
tego przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci
infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Gmina Siemysl nie posiada analizy dotyczgcej oceny aktualnosci Studium
i planbw  miejscowych, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. "Wymog przedstawienia przez organ
wykonawczy gminy w uzasadnieniu do projektu planu zgodnosci proponowanego
zagospodarowania przestrzennego danego terenu z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i podania daty uchwaty rady gminy w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.,
a wiec iobowigzek podjecia przez rade gminy ww. uchwaty, aktualizuje sie
wowczas gdy taka analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przeprowadzona przez organ na zasadzie art. 32 ust. 1 u.p.z.p. Z kolei obowigzek
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przeprowadzenia analizy aktualizuje sie przynajmniej raz w czasie kadencji rady"
(WSA w Olsztynie, sygn. Il SA/OIl 274/18 z dnia 5 czerwca 2018 r.).

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym budzet Gminy Siemys$I, zostat oszacowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy 2z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, 1824, z 2025 r. poz. 527) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe  zapewnig = mozliwosc¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie zwymogami tadu
przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych  wart. 177 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz
z 2025 r. poz. 527 i 680), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw. W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego
kolejno:

1) Rady Gminy Siemysl podjeta Uchwate Nr299/XL/23 z dnia 29 czerwca
2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, okreslajgc forme,
miejsce itermin sktadania wnioskéw do dnia 09.08.2024 r. (w ustawowym
terminie nie wptynety wnioski ztozone przez osoby fizyczne i prawne);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do
projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego;
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7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie
dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 kwietnia 2025 r. do
25 kwietnia 2025 r., zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 16 kwietnia 2025 r.;

9) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego do dnia 9 maja 2025 r. (w wyznaczonym
terminie nie wptynety uwagi);

10) przedstawiono Radzie Gminy Siemysl do uchwalenia projekt planu
miejscowego.

Zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)
uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce
zakresu istopnia szczegdtowosci informacji  wymaganych — w prognozie
oddziatywania na sSrodowisko, sporzgdzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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